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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO I. AMBITO DE APLICACION, DOCUMENTACION,
VIGENCIA.

Articulo 1. Ambito de Aplicacion.

1.- El presente Plan General constituye la revision de las Normas Subsidiarias
vigentes en el ambito del término municipal de Caudiel que fueron aprobadas
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo el 26 de julio de 1988.

2.- A través de las determinaciones del Plan General se regulan cuantas
actuaciones, referidas a materias propias de planeamiento, urbanizacion o edificacién, se
lleven a cabo en el término municipal de Caudiel, de acuerdo con la legislacién urbanistica
aplicable.

Articulo 2. Documentacion.

1.- El alcance normativo del Plan General es el comprendido en los documentos
que seguidamente se citan:

a) Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacién del
territorio.

b) Las presentes Normas Urbanisticas que establecen la regulacién urbanistica
de término municipal de Caudiel.

c) Fichas de Planeamiento.
d) Fichas de Gestion.
e) Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

f) Planos de Ordenacién Estructural, en los que se expresan graficamente las
determinaciones sustantivas del plan.

g) Planos de Ordenacién Pormenorizada, en los que se expresen graficamente
las determinaciones sustantivas del Plan.
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2.- El resto de los documentos que componen el Plan General tiene un caracter
complementario de la documentacién anteriormente resefiada.

3.- En caso de discrepancia entre documentos, se otorgara primacia al de mayor
escala sobre el de menor, salvo que del texto se desprendiere una interpretacion en
sentido contrario.

4.- En caso de discrepancia entre documentos escritos primara siempre el texto de
las Normas Urbanisticas.

Articulo 3. Vigencia, Modificacidon y Revision.

1.- El presente Plan General entrard plenamente en vigor a los quince dias de la
publicacion de la resolucidn aprobatoria con trascripcién de sus Normas Urbanisticas.

El Plan General sera inmediatamente ejecutivo desde la publicacion del acuerdo de
su aprobacion definitiva en lo referente a legitimacion de expropiaciones para ejecutar las
obras publicas previstas en el propio Plan, asi como a la clasificacion del suelo y la
sujecion de éste a las normas legales de ordenacién de directa aplicacion.

Su vigencia es indefinida y vincula tanto a los particulares como a la Administracion.

2.- Seran motivos de la redaccion de un nuevo Plan, la adopcién de nuevos criterios
respecto de la ordenacion urbanistica estructural motivada por la eleccion de un modelo
territorial distinto o por la aparicibn de circunstancias sobrevenidas, de caracter
demografico o econdmico, o por el desarrollo completo de las previsiones del Plan.

El Plan prevé las necesidades urbanas del municipio en cuanto a suelo urbano y
suelo urbanizable para un plazo de 10 afos. Transcurrido éste deberd procederse a su
revision y redaccion de un nuevo Plan General.

Con anterioridad al término anterior, podra redactarse un nuevo Plan General, si se
dan las siguientes circunstancias:

a) Que se proponga una modificacion del planeamiento con las circunstancias
descritas en el punto 5 del articulo 13 de la ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje.

b) El desarrollo de la capacidad por cumplimiento de sus previsiones y necesidad
de nuevo suelo urbanizable. Se considerara que se da esta circunstancia cuando se
encuentre edificado el 70 % del suelo urbanizable previsto en el presente Plan.
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c) La adaptacion a las determinaciones de un Plan de Accion Territorial siempre
gque sean contradictorias con el modelo propuesto en el presente Plan.

La Modificacion de cualquiera de los elementos del P.G. se realizara de acuerdo
con el contenido de los articulos 93y 94 de la LUV.

3.- No tendran la consideracion de modificaciones:

a) La modificacién de la Normativa Técnica de cualquier clase a la que remite el
Plan.

b) Cualquier tipo de ordenanzas municipales particulares y precisas para el
desarrollo de la presente normativa, siempre que guarden coherencia con el presente
documento y tengan caracter aclaratorio o interpretativo, aun cuando no esté
expresamente contemplado en el presente texto.

c) El ajuste de superficies derivados de nuevas planimetrias, cambios de escala o
mediciones topograficas sobre el terreno, siempre que ello no comporte desviaciones
superiores a un cinco por ciento.

d) Las delimitaciones de estudios de detalle, unidades de ejecucién, zonas o
dotaciones, que podran precisarse en sus respectivos casos de utilizacién, cuando se trate
de ajustes debidos a las alineaciones o lineas de edificacion actuales, a las caracteristicas
topograficas del terreno, a la mayor precision de la cartografia de que se disponga, a la
presencia de arbolado o vegetacién u otros elementos naturales o artificiales de interés
gue justifiquen el ajuste. La referida precision de limites debera cumplir las siguientes
condiciones:

-Se mantendra sensiblemente la forma de las determinaciones gréficas.

-No se produciran aumentos o disminuciones de la superficie delimitada superiores
al cinco por ciento (5%).

-No disminuiran los niveles de servicio de las vias de circulacion.
-No disminuird la superficie destinada a suelos dotacionales.

e) La variacién en un cinco por ciento (5%), en mas o en menos, en la precisién de
los parametros que definen las condiciones de la edificacion de zonas o dotaciones.

La adaptacion de las parcelas a la estructura parcelaria resultante de los Proyectos
de Reparcelacién Forzosa o a las condiciones resultantes del Proyecto de Urbanizacion,
sin alterar el aprovechamiento urbanistico ni el contenido dotacional de la Ordenacion.
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La complementacion o adaptacién de determinaciones realizada mediante Plan
Parcial, Plan de Reforma Interior o Estudio de Detalle formulado en desarrollo del Plan, con
las condiciones que posteriormente se enumeraran.

La modificaciéon de la delimitacién de las Unidades de Ejecucidn previstas o de la
forma de gestion propuesta.

Articulo 4. Determinaciones integrantes de la ordenacién
estructural.

Son determinaciones que integran la ordenacion estructural del Plan General:

1.- Las Directrices definitorias de la estrategia de evolucion y ocupacién del
territorio.

2.- La divisién en zonas de ordenacion urbanistica y su normativa aplicable.
3.- La Ordenacion del suelo no urbanizable

4.- La delimitacion de sectores para planeamiento parcial.

5.- El tratamiento de los bienes de dominio publico no municipal.

6.- Areas de Reparto y Aprovechamiento Tipo, tipologias y densidades maximas
e indices de edificabilidad de los sectores a desarrollar, indicadas en las Fichas de
Planeamiento y Gestion

7.- La red primaria de reservas de suelo dotacional publico.

CAPITULO Il. CONDICION JURIDICA DE SOLAR

Articulo 5. Condicién juridica de solar. Caracteristicas que debe
reunir una parcela para cumplir con ella.

Segunelart. 11 delaL.U.V.:

1. Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que, teniendo
caracteristicas adecuadas para servir de soporte al aprovechamiento que les
asigne la ordenacién urbanistica, estén, ademas, urbanizadas con arreglo a las
alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas por el planeamiento.

2. Para que las parcelas tengan la condicién de solar se exigira su dotacién, al menos,
con estos servicios:
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a) Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso
publico, en condiciones adecuadas, todas las vias a las que den frente.

No justifican la dotacién de este servicio ni las rondas perimetrales de los nucleos
urbanos, respecto de las superficies colindantes con sus margenes exteriores, ni las
vias de comunicacion de dichos nucleos entre si, salvo en sus tramos de travesia y a
partir del primer cruce de ésta con calle propia del nucleo urbano, hacia el interior del
mismo.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudales y potencia suficientes
para la edificacién prevista.

¢) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.

No justifica la dotacion de este servicio la evacuacion a acequias o fosas sépticas,
salvo que el planeamiento autorice estas Ultimas en casos excepcionales y en
condiciones adecuadas, para zonas de muy baja densidad de edificacion.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado puablico, en al menos, una de las
vias a que dé frente la parcela.

3. Las parcelas sujetas a una Actuacion Integrada adquieren la condicion de solar cuando,
ademas de contar con los servicios expresados en el apartado anterior, tengan ejecutadas
las infraestructuras minimas de integracion y conexion de la Actuaciéon con su entorno
territorial, aprobadas al programar aquélla.
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TITULO II. DEL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

CAPITULO I. PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 6. El Desarrollo del Plan.

El presente Plan se desarrollara mediante Planes Especiales, Planes de Reforma
Interior, Planes Parciales y Estudios de Detalle.

Articulo 7. Relaciones entre el Plan General y sus instrumentos de
desarrollo.

Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan General deberan
satisfacer suficientemente las directrices de este Plan General y los instrumentos de
ordenacion que deban desarrollar cada Ambito de Planeamiento de Desarrollo habran de
respetar las indicaciones vinculantes que se contienen en su correspondiente Ficha
(integrante de la documentacion de este Plan).

Los cambios e innovaciones en la ordenacién establecida por este Plan General
gue pretendan formular las personas particulares se tramitaran como Plan Parcial o Plan
de Reforma Interior modificativo del Plan General, junto al preceptivo Programa, bajo los
siguientes requisitos:

a) Si modifican la ordenacion pormenorizado establecida por este Plan General:
estaran sujetos a Cédula de Territorial de Urbanizacion expedida por la
Generalitat Valenciana, salvo que la modificacibn sea legalmente posible
realizarla mediante Estudio de Detalle, en cuyo caso no sera exigible la Cédula.

b) Si modifican la ordenacién estructural estaran sujetos a aprobacion definitiva
de la Generalitat Valenciana.

Los cambios e innovaciones que no afecten a un sector o sectores concretos sino al
Plan en su conjunto se tramitardn como Modificaciones del Plan General y sélo podran ser
promovidas por el Ayuntamiento de oficio, sin perjuicio de que los particulares puedan
solicitarlas aportando los documentos pertinentes para su tramite.

Los cambios que afecten a la ordenacion pormenorizada de suelo urbano sin
afectar unidades de ejecucién y manteniendo el régimen de ejecucibn mediante
Actuaciones Aisladas (es decir: en areas donde no haga falta ni vaya a ser precisa
reparcelacion ni programacion, sino licencia directa) se tramitaran conforme a lo previsto
en el parrafo anterior, salvo que sean legalmente posibles mediante Estudio de Detalle.

Los cambios de ordenacion pormenorizado de Suelo Urbanizable que, por sus
caracteristicas, pueda ser legalmente realizados a través de Estudios de Detalle, deberan
tramitarse simultaneamente con el Programa correspondiente.

Las actuaciones puntuales en Suelo No Urbanizable se autorizaran mediante los
instrumentos previstos en la Ley 10/2004.
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Los cambios en la ordenacién del Plan General que sean consecuencia de
proyectos de obra publica promovidos por la Administracibn competente se autorizaran
mediante Plan Especial o tramitando y formalizando dicho proyecto conforme ala L.U.V.

Articulo 8. Iniciativa en la formulacion del planeamiento.

Los Planes podran ser de iniciativa publica o indistinta.
Seran de iniciativa publica:

a) Las Modificaciones de Plan General, los Catalogos que se tramiten como
documento independiente y los Planes Especiales.

b) Seran de iniciativa indistinta (podran promoverlos por igual los particulares o la
Administracion) los Planes de Reforma Interior y los Planes Especiales que no
requieran de Plan Parcial.

Los particulares para poder promover Planes Parciales, Planes de Reforma Interior
0 Estudios de Detalle en Suelo Urbanizable deberdn promover, simultdneamente un
Programa para desarrollar, al menos, una de las unidades de ejecucién comprendidas
dentro del correspondiente Plan Parcial o de Reforma Interior o Estudio de Detalle.

En estos casos la aprobaciéon de Plan y Programa sera simultanea.

Los Estudios de Detalle en Suelo Urbano pueden ser promovidos por cualquier
interesado, dentro de los limites y en los casos previstos por el presente Plan General.

Los particulares tienen derecho a la consulta previa en materia de planeamiento y a
la iniciacion del tramite para los instrumentos de ordenacion que formulen, sin mas
requisito que presentar una documentacion en regla, de contenido conforme a derecho y al
Plan General; pero la aprobacion definitiva de todo tipo de instrumentos de planeamiento
esta reservada a la Administracion y, en primer término al Ayuntamiento, segin lo aconseje
el interés general.

Articulo 9. Tramitacion simultanea o paralela.

Los instrumentos de planeamiento que desarrollen este Plan podran tramitarse de
modo simultaneo, a los instrumentos de ejecucion o gestion correspondientes (Proyectos
de Reparcelacion, Urbanizacion, Expropiacion Urbanistica...).
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CAPITULO Il. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Articulo 10. Planes Especiales.

En desarrollo de las previsiones de este Plan General podran redactarse Planes
Especiales de cualquiera de los siguientes tipos:

a) De Proteccién de Conjuntos o de Recintos Artisticos o Historicos.

b) De Reforma Interior y de Mejora y Saneamiento del Medio Urbano.

c) De Desarrollo de Infraestructuras Basicas y de Proteccién del Medio Fisico y del
Paisaje.

d) De Reserva de Suelo para los Patrimonios Publicos del Suelo.

Articulo 11. Planes Especiales de Proteccion.

En desarrollo del presente Plan podra redactarse un Plan Especial de Protecciéon y
Reforma Interior del Nucleo Historico de la poblacion a efectos de completar o precisar las
determinaciones y ordenacién del presente Plan General.

Su ambito perimetral podra diferir del inicialmente establecido incluyendo o
excluyendo manzanas, calles o paramentos de borde, segun se justifigue en el analisis
territorial que sirva de base a la redaccion del mismo.

Esta modificacion de limites no comportard, en ningiin caso, cambios en la zona de
Calificacion Urbanistica delimitada por el presente Plan.

Incorporara su propio catalogo de proteccidon cuyas determinaciones podran ser
coincidentes o no con las correlativas del Catalogo contenido en este Plan; en caso de que
no lo sean vendran a sustituirlas en el @&mbito respectivo sin necesidad de Modificaciéon del
Plan General, dado el caracter transitorio del Catalogo para esta zona.

También podréa establecer previsiones normativas diferentes a las generales en
materia de ejecucion del planeamiento y complementarias de las Ordenanzas Generales
de la Edificaciéon, siempre que vengan justificadas por el objeto especifico de este Plan.
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Articulo 12. Planes Especiales de Saneamiento y Mejora del Medio
Urbano.

Podran formularse Planes Especiales de Saneamiento y Mejora del Medio Urbano
para complementar los proyectos de urbanizacion que se aprueben en esta clase de suelo
estableciendo y proyectando obras y medidas adicionales que coadyuven a su ejecucion.

Los Planes Especiales de Saneamiento y Mejora del Suelo Urbano que se
desarrollen con las finalidades indicadas habrdn de ser de ambitos coincidentes 0 mas
amplios de los que resulten afectados por los proyectos de urbanizacion o de obra que los
complementen.

También cabra la aprobacion de planes de esta naturaleza, para propender el
tratamiento, remocion, limpieza y adecentamiento conjunto y sisteméatico de las fachadas,
cubiertas, jardines, verjas o vallas y demas elementos visibles desde la via publica, para
calles o entornos completos que vengan a precisar la adopcion de medidas de ese tenor.

Articulo 13. Planes Especiales de Desarrollo de Infraestructuras
Basicas.

La ejecucion de los elementos integrantes de los Red Primaria de vias de
comunicaciéon, saneamiento, abastecimiento y espacios libres, y grandes usos
dotacionales, podra llevarse a cabo mediante Planes Especiales que cabrd formular en
cualquier clase de suelo, aunque siempre podran ejecutarse mediante Proyectos de
Urbanizacién u ordinarios de obras.

Sin perjuicio de lo anterior, la previsién de obra y la ordenacién de detalle de
aquellos elementos de la Red Primaria que sean contiguos y estén adscritos al suelo
urbanizable podré efectuarse a través de los correspondientes Planes Parciales.

Los Planes Especiales cuyo objeto sea el desarrollo de la Red Primaria de Red
Viaria podran contener las limitaciones y medidas de proteccion necesarias para impedir la
formacion de obstaculos a la apertura de vias o la aparicion de usos locales parasitarios
cuando sean contrarios a su funcionalidad.

La ejecucion de cualesquiera elementos de la Red Primaria de dotaciones podra
abordarse mediante proyecto de obras ordinario, sin necesidad de previo Plan Especial
cuando no se requiera la definicion de determinaciones de indole urbanistica en su entorno
0 su interior, 0 sea ejecutable con técnicas, constructivas convencionales.

Las zonas verdes y la red viaria de caracter estructurales del presente Plan no
requieren un previo Plan Especial para su ejecucion.
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Articulo 14. Planes Especiales de Proteccién del Medio Fisico y
del Paisaje y Planes Especiales de integracion y funcionalidad de las
infraestructuras.

En desarrollo del presente plan podran dictarse Planes especiales de proteccion
para la defensa de los espacios naturales con las medidas adecuadas a su finalidad y
dentro del suelo no urbanizable.

Articulo 15. Planes Especiales de reserva de suelo para los
patrimonios publicos de suelo.

Pueden ser promovidos en cualquier clase de suelo por las Administraciones
competentes de conformidad con lo dispuesto por la L.U.V.

Articulo 16. Planes de Reforma Interior.

Los Planes de Reforma Interior tienen por objeto la realizacién en suelo urbano de
operaciones encaminadas a la descongestion, creacion de dotaciones urbanisticas, y
equipamientos comunitarios, resolucién de problemas de circulacion o de estética y mejora
del medio ambiente y de los servicios publicos. Los Planes de Reforma Interior contendran
la documentacién y determinaciones exigidos por el Reglamento de Ordenacion y Gestion
Territorial y Urbanistica (ROGTU) para el planeamiento parcial.

En el suelo urbano, si fuera necesario, podran formularse Planes de Reforma
Interior, siempre que se ajusten a los siguientes requisitos:

a) No podran comportar aumento del aprovechamiento o de la edificabilidad
global prevista por el Plan General dentro de su ambito, ni suponer reduccién
global de las superficies destinadas a espacios publicos o usos dotacionales
(publicos o privados), sin perjuicio de que puedan alterar la asignacién
pormenorizado de usos y voliumenes, siempre que respeten las limitaciones
antes expresadas cuantificando los parametros enunciados (aprovechamiento y
superficie publica o dotacional) en relacion a todo el ambito ordenado.

b) En ningln caso podran privar de su funcionalidad a los elementos de la Red
Primaria de reservas de suelo dotacional publico.

¢) Deberan abarcar un area que, o bien incluya zonas de calificacion completas o
bien un sector perimetralmente definido por vias fundamentales, elementos de la
Red Primaria o limites de Ambito de Planeamiento de Desarrollo, sin que, en
ningin caso, puedan solaparse con dichos Ambitos de Planeamiento de
Desarrollo graficamente delimitados en este Plan.

03UR068_PGen_Normas Urb Ord Estruc_R080130.doc Péagina 12 de 38



Contratista de proyecto

Plan General de Caudiel -

S
Y

No obstante podran limitar su ambito de reforma interior a un ambito méas
reducido para introducir mejoras puntuales en la ordenacién del suelo urbano,
con la condicion de que justifiquen detalladamente la reforma pretendida en
relacion no soélo con el terreno directamente afectado, sino con ambito espacial
mas amplio, de las -caracteristicas antes indicadas y acomparfien la
documentacion exigida por la L.U.V.

d) No supondran una alteracion de las zonificaciones previstas. Respetaran las
Ordenanzas Generales de la edificacion y el resto de la normativa de este Plan.

e) Podran redisefiar los elementos de la Red Secundaria de reservas de suelo
dotacional publico siempre que preserven su funcién y aptitud de servicio.

f) No interrumpiran la continuidad de las mallas viarias de red secundaria.

Los Planes de Reforma Interior, cuando sean de iniciativa publica, podran
comportar mayores cesiones obligatorias o superiores objetivos de urbanizacién respecto a
las inicialmente establecidos con caracter general en este Plan, a fin de mejorar las
dotaciones publicas.

Con motivo de una redaccion de un Plan de Reforma Interior podran incluirse en
catdlogo algunos de los elementos construidos o naturales que, singularmente, puedan
existir en su ambito o, incluso, establecer alguna ordenanza particular de proteccion para
manzanas o calles concretas.

Articulo 17. Programas para el desarrollo de Actuaciones
Integradas.

El desarrollo del Plan General en Suelo Urbanizable requerird la formulacién de
Programas que, como minimo, deberan abarcar una Unidad de Ejecucion de las
delimitadas en este Plan General, de las que delimiten los Planes Parciales o de las que
redelimite el propio Programa.

En los sectores de Suelo Urbanizable sujetos a Plan Parcial serd preceptivo,
ademas del Programa, el Plan Parcial correspondiente para que sea posible su
urbanizacion.

Los Programas en tramitacion, a la aprobacion definitiva del Plan General, deberan
asumir las cargas de Red Primaria y ajustes de ordenacion impuestos por el Plan. Todo
ello sin perjuicio de la obligacion de ejecucién de parte de la referida Red en la forma que
se determine para cada sector.

Articulo 18. Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto desarrollar el Plan General en Suelo
Urbano, dentro de aquellas Zonas de Calificacién Urbanistica en que expresamente se
permite, y los Planes Parciales en Suelo Urbanizable, reajustando o estableciendo
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alineaciones y rasantes, y redistribuyendo la edificabilidad asignada por el Plan sin
aumentarla en ningun caso.

Estaran sujetos a las siguientes limitaciones especificas:

a) La adaptacion y reajuste de alineaciones y rasantes no podra comportar la
reduccion del espacio viario disefiado por el Plan General o por otros Planes de
rango superior en ninguna de sus partes, ni suponer alteraciones en la
continuidad de recorrido o de trama establecida por el Plan para las calles que
discurran a su través y se prolonguen hasta rebasar su ambito, ni imponer
retranqueos que no guarden una justificada articulacién morfolégica con el
entorno

b) Podran crear nuevo viario de acceso a los volimenes que ordenen siempre
que respeten las condiciones anteriores.

¢) No podran reducir ninguno de los espacios libres publicos previstos en el
planeamiento de rango superior, ni suprimir 0 menguar las superficies
reservadas a uso dotacional, publico o privado, por dicho planeamiento.

d) No podran introducir usos prohibidos por la Ordenanza Particular de la Zona,
ni alterar el uso pormenorizado calificado por el Plan salvo que sea para
adaptarlo al uso dominante de la Zona y, siempre, respetando la limitacion
establecida en el parrafo anterior para los dotacionales.

e) No podran aumentar ni el volumen ni la edificabilidad prevista por el Plan, sea
en prevision grafica o numérica o derivada de parametros de edificacion
sefalados en Ordenanza, sin perjuicio de que puedan redistribuirlo dentro de su
ambito.

f) No podran rebasar la altura maxima permitida por el Plan en el &mbito objeto
de Estudio de Detalle.

g) El Estudio de Detalle no podra alterar las condiciones de los predios
colindantes debiendo garantizar, una adecuada incidencia estética y funcional en
el entorno que lo haga compatible con el interés publico y congruente con los
objetivos generales perseguidos por este Plan al ordenar cada zona.

El Estudio de Detalle debera respetar, en todo caso, las demas determinaciones del
Plan General no mencionadas en los anteriores apartados y, en especial, la presente
Normativa y sus Ordenanzas Generales y Particulares de la edificacion y de los usos, asi
como las determinaciones en materia de proteccion.

El Estudio de Detalle no podra minorar las exigencias de calidad de urbanizacion
que se derivan de este Plan.

Articulo 19. Desarrollo y ejecucion del Suelo Urbano.

El Suelo Urbano no incluido en &reas de Reforma Interior no precisara
necesariamente de desarrollo mediante instrumentos de planeamiento complementarios,
para ser ejecutado y edificado, sin perjuicio de la posibilidad de formularlos en la forma
prevista en los capitulos anteriores cuando ello resulte conveniente y acorde con los
objetivos generales de este Plan.
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Articulo 20. Desarrollo del Suelo Urbanizable.

Los Planes Parciales abarcaran sectores completos de los definidos en este Plan
General, sin perjuicio de su ulterior divisién en diversos poligonos o unidades de ejecucion.

Se ajustaran a las condiciones de ordenacién vinculantes descritas en su
correspondiente ficha.

Cualquier rectificacién en los limites del Sector previstos en el presente Plan
General debera justificar el cumplimiento de lo dispuesto en el Art. de la L.U.V.

CAPITULO Ill. CONDICIONES DE DESARROLLO EN SUELO
URBANIZABLE.

Articulo 21. Planes Parciales.

El d&mbito ordenado por cada Plan Parcial deberd incluir, la superficie neta del
sector y, en su caso, los accesos y conexiones exteriores con las redes viarias y de
servicios existentes.

Las alineaciones viarias y elementos dotacionales estructurales sefalados en los
Planos de Ordenacion tienen caracter vinculante, debiendo ser respetados en el Plan
Parcial correspondiente.

No obstante podran realizarse ajustes de alineaciones y trazado de ordenacion,
siempre sin disminucién de las secciones previstas y las caracteristicas basicas del viario.

Se respetara la asignacion de elementos dotacionales y espacios libres realizados
por el Plan General para cada sector.

Para el planeamiento en tramitacion que no hubiere incluido la Red Primaria
adscrita al Plan sera necesario la inclusion de la Red Primaria prevista por el Plan. Ello no
obsta para que deban ejecutarse las Redes Primarias incluidas en cada sector segun las
Fichas de Planeamiento mas las de Gestion del Plan.

Los Planes Parciales que se formulen en desarrollo del presente Plan General
deberan contener una detallada prevision de las conexiones viarias y de servicios con las
redes existentes y ejecutadas en el momento de redactar dicho Plan Parcial. Seran de
cargo del Plan Parcial las conexiones necesarias a la red realmente existente sin perjuicio
de la propuesta de canon de urbanizacion en los términos de la L.U.V.

Esta prevision se disefiard a la misma escala que el propio Plan Parcial y, como
minimo, a escala 1:2.000, escala también minima para la ordenacién del Plan Parcial.

El ambito exterior al sector del enlace necesario con las redes actuales (cuando
fuese necesario por no ser el sector colindante con el suelo urbano) se considerara, a
todos los efectos, como parte del Plan Parcial, y tendra derecho de aprovechamiento en la
Unidad de Ejecucién que lo incluya, lo que comportara su exclusién del sector o sectores
colindantes del suelo urbanizable en el que fisicamente se ubicase.

03UR068_PGen_Normas Urb Ord Estruc_R080130.doc Péagina 15 de 38



Contratista de proyecto

Plan General de Caudiel -

S
Y

Cuando se lleve a cabo esta modificacion de ambito de sector, se tramitard como
Plan Parcial no ajustado a Plan General, de acuerdo con lo previsto en la L.U.V.

No podra aprobarse ningun Plan Parcial en desarrollo del presente Plan General
que no contemple las conexiones del mismo con red viaria ejecutada, debiendo realizar
esta conexion exterior con las condiciones minimas fijadas por el Reglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y urbanistica.

Todo ello sin perjuicio de las condiciones y secciones especificas grafiadas en los
planos.

Las conexiones exteriores de un Plan Parcial con redes viarias e infraestructuras en
servicio sélo podran hacerse a través de suelos urbanizables o urbanos, en los términos ya
expuestos en este articulo, y nunca a través de suelos no urbanizables, salvo cuando se
trate de red viaria expresamente disefiada en el suelo no urbanizable por el presente Plan
General.

El punto de conexion lo determinara el Ayuntamiento de Caudiel en funcion del
estado real ejecutado de infraestructuras en el momento de formularse el Plan Parcial
correspondiente y atendiendo a la capacidad de servicio de la red viaria existente y del
resto de redes de servicios.

TITULO 77/. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO /. GENERALIDADES.

Articulo 22. Régimen Urbanistico del Suelo.

El Plan General determina el régimen urbanistico de los terrenos mediante las
siguientes técnicas, a saber:

a) Clasificacion del suelo, segun el modelo territorial adoptado y el régimen
aplicable para la ejecucion del planeamiento.

b) Calificacion urbanistica del suelo, distinguiendo entre usos globales y, en el
suelo urbano y el suelo urbanizable con ordenaciébn pormenorizada, usos
pormenorizados.

¢) ldentificacion de la Red Estructural de Dotaciones Publicas.

Articulo 23. Clasificacion del Suelo contenida en el Plan General.

1.- Al amparo de lo dispuesto en la Ley de Suelo y la LUV, el Plan General clasifica
el término municipal de Caudiel en alguna de las siguientes clases de suelo : urbano,
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urbanizable y no urbanizable. En los planos de ordenacion se identifica con precision dicha
clasificacion.

2.- El Plan General clasifica como suelo no urbanizable los terrenos que han de ser
preservados de la urbanizacién, con arreglo a los criterios establecidos en la Ley 10/04.

3.- El Plan General clasifica como suelo urbano y suelo urbanizable los terrenos
que se pretenden mantener o incorporar al proceso urbanizador.

4.- La clasificacion de suelo urbanizable supone la aptitud inicial de los terrenos
para su urbanizacion, previa programacion de los mismos, y determina al sometimiento al
régimen de actuaciones integradas.

5.- El Plan General clasifica como suelo urbano, los terrenos ya transformados, por
contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas, y
suministro de energia eléctrica, o por estar consolidados por la edificacion, de manera que,
como norma general, resulte conveniente su desarrollo urbanistico mediante Actuaciones
Aislada.

6.- También clasifica como urbano aquellos que teniendo dicha calificacién en las
normas anteriores hayan de someterse al régimen de Actuaciones integradas al objeto de
su urbanizacién y reparto de cargas y beneficios delimitando una unidad de ejecucion y
area de reparto.

Articulo 24.Calificacion Urbanistica de los terrenos. Zonificacion.

En cumplimiento de lo prescrito en el articulo la LUV, mediante la calificacion
urbanistica, el Plan divide al territorio en Zonas de Ordenacién Urbanistica. Dicha
zonificacién distingue un nuicleo historico tradicional de acuerdo con lo que establece dicha

ley.

CAPITULO II. REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO
URBANIZABLE.

Articulo 25. Definicién y Ambito del Suelo No Urbanizable.

Constituyen el Suelo No Urbanizable las areas del territorio municipal que, ya sea
por sus valores naturales, agricolas, forestales, paisajisticos y ecoldgicos, o en razén del
modelo territorial postulado, son asi clasificadas al objeto de que permanezcan al margen
del proceso de urbanizacién y preserven sus caracteristicas naturales y/o su riqueza
productiva. Integra el suelo no urbanizable, en sus distintos tipos, todo aquél que debe ser
preservado de la urbanizacién y de los usos tipicamente urbanos.
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La delimitacion en cuyo ambito opera la clasificacion del Suelo No Urbanizable
viene reflejada con el cddigo correspondiente en la documentacion gréafica del Plan.

Articulo 26. Divisidn en zonas. Suelo No Urbanizable.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 1.3, apartados a) y b) de la Ley sobre
Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana, el Suelo No Urbanizable quedara
dividido en las siguientes zonas, cuya delimitacién figura en los planos correspondientes de
clasificacion del suelo:

e Suelo No Urbanizable Protegido:

Son aquellos suelos en los que su proteccion viene derivada de la aplicacion de una
legislacion genérica, Plan Especial o debido a valores que el plan ha identificado como
merecedores de ser preservados del proceso urbanizador.

- Paisajistico — Forestal
- Hidroldgico

- Viaria.

- Arqueoldgico.

- Ferroviaria

- Vias Pecuarias.

- Cauces

- Paisajistica

e Suelo No Urbanizable General.

Articulo 27. Régimen del Suelo No Urbanizable.

1.- El régimen bésico de este suelo queda sujeto a lo establecido en la Ley 10/04 de
la Generalitat Valenciana sobre Suelo No Urbanizable. En todo lo no previsto en estas
Normas para el suelo no urbanizable se estara a lo dispuesto en la Ley 7/2005, y a lo
dispuesto en la normativa sectorial especifica en lo que sea de aplicacion. La clasificacion
y calificacién del suelo no urbanizable vinculan los terrenos a los diferentes usos y
destinos y definen la funcién social de la propiedad de los mismos, delimitando el
contenido de este derecho. Integran el contenido de este derecho las facultades y deberes
regulados en la ley de suelo no urbanizable de la Generalitat Valenciana.

2.- Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable carece de
aprovechamiento urbanistico.

03UR068_PGen_Normas Urb Ord Estruc_R080130.doc Péagina 18 de 38



Contratista de proyecto

Plan General de Caudiel -

S
Y

Las limitaciones a la edificaciéon, al uso y a las transformaciones que sobre él
impusieran estas Normas, no daran derecho a ninguna indemnizacion, siempre que no
comporten pérdida del valor inicial del terreno derivado del rendimiento rastico del que sea
naturalmente susceptible.

3.- El Suelo No Urbanizable deberé utilizarse de la forma en que mejor corresponda
a su naturaleza, con subordinacién a las necesidades de la comunidad.

El contenido normal del derecho de propiedad en Suelo No Urbanizable viene
determinado por el rendimiento agropecuario o natural del que fueran inicialmente
susceptibles los terrenos, segun la funcién social que corresponde a su explotacion.

En ningun caso y a ningun efecto cabra reconocer expectativas urbanisticas al
suelo no urbanizable.

4.- Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleontolégicos,
mineraldgicos, historicos u otros geoldgicos o culturales, en areas cuyas determinaciones
no resultaron adecuadas con aquellos y previa decisiéon del Organismo o Entidad
competente, los terrenos afectados quedaran automaticamente sujetos a la suspension
cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se
apruebe la necesaria modificaciéon del planeamiento o catalogacion, para alterar la
regulacion urbanistica de modo que se ajuste a la nueva situacion.

Dichos descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento de
las Entidades u Organismos competentes para su comprobacion, proteccion o explotacion.

5.- Los yacimientos arqueoldgicos que el presente Plan General localiza, se deben
entender adscritos, en cuanto a limitaciones de uso, a la zona de especial proteccién por
razén de su legislacidn especifica.

El ambito fisico al que se considerara extensiva esta proteccion abarcara la
totalidad del yacimiento conocido o probable.

6.- Si un suceso natural o provocado, causare degeneracién de las condiciones que
sustentan la pertenencia de un terreno a una zona de calificacion determinada, dicha
circunstancia no sera motivo suficiente para modificar su calificacion, sino que, por el
contrario, deberan ponerse en practica las medidas apropiadas para la regeneracion de las
condiciones originarias.

7.- La reforestacion, en areas pertenecientes a categorias de menor nivel de
proteccion al que corresponderia por la nueva situacién del suelo, generara la necesidad
de que se ajuste la categorizacion del &rea afectada, a la nueva situacion, a cuyo efecto se
procederd a la revision o modificacién puntual del Plan General.

Articulo 28. Parcelaciones en Suelo No Urbanizable.

1.- Todos los actos de parcelacion o segregaciéon de fincas o terrenos en suelo no
urbanizable quedaran sujetos, cualquiera que sea su finalidad, a previa licencia municipal.

2.- No podran realizarse, ni autorizarse actos de division o segregacion de fincas en
contra de la legislacion agraria.
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Las licencias y los instrumentos que las testimonien haran constar la condicién de
indivisible de las fincas rusticas resultantes o la superficie minima en que se pueden
subdividir o segregar para evitar que por fraccionamiento sucesivo se eluda el
cumplimiento de lo anterior..

Articulo 29. Nucleo urbano

Se define el concepto de nicleo de poblacidon para evitar la concentracién de
viviendas que puedan conferir caracteristicas urbanas al territorio clasificado como suelo
no urbanizable. Asi se determina lo siguiente:

En un circulo de superficie de 10.000 m2 con centro en cualquier punto de una vivienda
solamente podran ubicarse tres viviendas contando entre ellas la vivienda en la que se
sitta el centro del circulo.

Articulo 30. Parametros urbanisticos en el Suelo No Urbanizable

Para la definicién de los siguientes parametros se estard a lo estipulado en la Parte
segunda del Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad
Valenciana. (Orden de 26 de abril de 1999 del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes).

Parcela

Parcela minima.

Frente de parcela.

Circulo inscrito.

Cerramientos de parcela.
Distancia al linde.

Superficie ocupada. Porcentaje de ocupacion.
Superficie libre.

Superficie construida.
Edificabilidad.

NUmero maximo de plantas.
Altura maxima reguladora.
Soétanos y Semisotanos.
Aprovechamientos bajo cubierta.
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Articulo 31. Usos en el Suelo No Urbanizable

En el suelo no urbanizable protegido, sin perjuicio de las limitaciones derivadas de
la legislacion protectora del medio ambiente, solamente se permitiran los usos y ubicar las
instalaciones y construcciones previstas en el Plan General.

En el Suelo No Urbanizable de Proteccidon genérica y Rural (equivalente al Suelo
No Urbanizable Comun que indica la ley 10/2004), se permitiran los usos y, actividades y
aprovechamientos indicados en los articulos séptimo y octavo de la Ley 10/2004 GV, con
las condiciones y limitaciones indicadas en los articulos siguientes:

SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Articulo 32. Ambito y Zonificacién

Constituyen el suelo no urbanizable de especial proteccién aquellos espacios a los
gue se otorga este tratamiento en razén de su excepcional valor agricola, forestal o
ganadero, de la explotacibn de sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos,
histéricos o culturales, o para la defensa de la fauna, la flora o el equilibrio ecolégico.

Articulo 33. Condiciones de aplicacion.

1.- Lo dispuesto en el presente Capitulo es de aplicacion a los ambitos
expresamente sefialados en los planos, que se caracterizan por pertenecer a un tipo de
suelo donde existen mayores restricciones de uso o aprovechamiento que en el resto del
suelo no urbanizable con el fin de conservar o potenciar sus valores naturales.

2.- Para aquellos suelos protegidos por aplicacion de una normativa de caracter
sectorial priman siempre las disposiciones de aquélla, aqui transcritas con caracter
indicativo.
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Articulo 34. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Viaria.
(SNU/PV)

Supone la proteccion de los suelos que sirven de soporte a la red de
comunicaciones basica del municipio asi como al entramado de comunicaciones interiores
del propio término municipal.

Se distinguen los siguientes supuestos:
1.- Carreteras.

En las actuaciones en zonas contiguas a las carreteras se estara a lo dispuesto en
la Ley 6/1991 de la Generalitat Valenciana, de 27 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad Valenciana, por afectar a la Red Basica de la Comunidad Valenciana. Se
establecen las zonas cuyo ancho se mide desde la arista exterior de la calzada:

Domino Publico Proteccién

CV-195
CV-203

3m 25 m

Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de arboles que se pretendan
ejecutar a lo largo de las carreteras, dentro de la zona de proteccién de las mismas, no
podran situarse a distancias menores de las determinadas de conformidad con la
legislacion sectorial aplicable y se precisara, previa a la obtencion de la licencia municipal,
la autorizacién o informe de los organismos competentes en la materia.

2.- Red de caminos municipales.

Estd compuesta por todas las vias de titularidad publica, susceptibles de transito
rodado y que no tienen la consideracion de carretera.

En tanto no se redacte una Ordenanza de Caminos, cualquier actuacion que se
pretenda llevar a cabo sobre un terreno lindante con un camino municipal tendra en cuenta
que la linea de vallado cumplira las siguientes condiciones:

a) Distancia minima a eje de camino: 3,50 metros
b) Distancia minima a linde del camino: 0,50 metros
La linea de edificacion se situard a un minimo de cinco metros de la de vallado.

Las actividades extractivas guardaran la misma distancia minima a eje de camino
gue la linea de vallado debiendo realizar los taludes con un angulo que garantice la
contencién natural del terreno.
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Articulo 35. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Vias
Pecuarias.

Son hienes de dominio publico, no susceptibles de prescripcién o enajenacién. No
podrd alegarse para su expropiacién el tiempo transcurrido desde su ocupacion, ni
legitimarse usurpaciones que hubieren podido efectuarse.

En cuanto a la regulacion de su uso y proteccién se estara a lo dispuesto en la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

La creacién, deslinde, amojonamiento y reivindicacion, asi como las variaciones y
permutas, seran competencia de la Direccion Territorial de la Conselleria de Medio
Ambiente, la cual deberéa informar, asimismo, cualquier actuacion que pretenda llevarse a
cabo en el ancho de proteccidén, sin perjuicio de cualesquiera otras competencias
concurrentes.

Las magnitudes legales de las vias pecuarias que atraviesan el término municipal,
conforme al trazado expresado en los planos correspondientes, son las siguientes:

CORDEL DE LOS CONTRABANDISTAS Anchura 37,5 m
VEREDA DE LA MOLINERA Anchura 20 m
VEREDA DEL COLLADO MIGUEL Anchura 20 m
COLADA DEL COLLADO ROYO Anchura 4 m
COLADA DE LOS ALGEZARES Anchura 8 m
CANADA REAL DEL COLLADO Y Anchura 75 m
SABINAR

Articulo 36. Suelo No Urbanizable de Proteccion Ferroviaria.
(SNU/PF)

1.-Lared de ferrocarriles que pasa por Caudiel pertenece a ADIF.

La legislacion en materia de ferrocarriles en el &mbito estatal esta integrada por la
Ley 39/2003, de 17 de Noviembre, del Sector Ferroviario y su Reglamento de Desarrollo
(RD 2387/2004, de 30 de diciembre.
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2.-Son de dominio publico los terrenos ocupados por la explanacién de la linea
férrea, los elementos funcionales y las instalaciones que tengan por objeto la correcta
explotacion, y una franja de terreno de 8 metros de ancho a cada lado de esta.

Estos terrenos de dominio publico se determinan midiendo a cada lado, y desde el
carril exterior que se toma como referencia, una zona que llega hasta la arista exterior de la
explanacion, a la cual se afiade una segunda zona, a partir de la citada arista, de 8 metros
de ancho, en suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbanizable y no
urbanizable, y de 5 metros en suelo urbano, medida horizontalmente y perpendicularmente
al carril exterior correspondiente.

3.-La zona de proteccidn consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la
linea férrea, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por
dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 70 m, en
suelo urbanizable y no urbanizable, y de 8 m en suelo urbano, medidas en horizontal y
perpendicularmente al carril exterior de la via férrea, desde las aristas exteriores a la
explanacion.

Articulo 37. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
Paisajistico - Forestal (SNUPP).

El dmbito de este suelo viene delimitado en el plano de "Ordenacion O-1
Clasificacion y Calificacién del Suelo" e incluye los terrenos del Pinar de la Tenencia
(Marina y Mas del Moro), de propiedad municipal, que por su importancia forestal o
medioambiental deben preservarse de toda acciéon transformadora, siendo su fin esencial
el ser soporte de actividades forestales o cinegéticas.

En este suelo se consideran incompatibles todos los usos incluido el publicitario,
con excepcion del uso forestal. S6lo se permitirdn aquellas construcciones indispensables
para la vigilancia y conservacion de las masas forestales, exceptuando aquellas
instalaciones destinadas a la explotacion, almacenaje y transformacion de la madera.

Articulo 38. Suelo No Urbanizable de Proteccion de Cauces.
(SNU/PC).

1.- Incluye los suelos y areas afectados por restricciones en el uso como
consecuencia de su proximidad a cauces naturales o artificiales, areas inundables y, en
general todas aquéllas sobre las que sea aplicable lo dispuesto en el Reglamento de
Policia de Cauces y del Dominio Publico Hidraulico.

2.- Se incluyen en esta calificacidn los terrenos denominados margenes y su zona
de servidumbre de cinco metros asi como la zona de policia, en la cual los usos del suelo
quedan condicionados a la obtencién de autorizacién previa del Organismo de Cuenca,
gue se entendera independiente de las que deban otorgar otros Organismos Publicos por
razén de la obra o actividad que se pretenda.

3.- No se autorizard la ampliacion de edificios o instalaciones que invadan las areas
inundables, los cuales quedaran en situacion de fuera de ordenacién. Tampoco podran
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autorizarse obras o usos provisionales cuya presencia pueda suponer un riesgo para las
persona o los bienes.

Articulo 39. Suelo No Urbanizable de Proteccién Arqueoldgica.
(SNU/PA).

1.- Cada uno de los Bienes Inmuebles y Yacimientos de interés que se hayan
recogido en el Catalogo gozan de un nivel de proteccidn concreto.

2.- El nivel de proteccién asignado a cada elemento catalogado vendra dado en
relacion al grado de interés cultural e importancia por su significacién histérico-artistica.
Asimismo el nivel de proteccién determinara las obras admisibles y, alternativas posibles
en su caso. La asignacion concreta de los niveles de proteccion se hara explicita en la
correspondiente ficha de cada elemento a preservar en cuestion, asi como las oportunas
obras de mantenimiento y consolidacion.

3.-Normas para cualquier elemento catalogado.

3.1. Para todos los elementos catalogados se restringira la posibilidad de instalar
rétulos de caracter comercial o similar y limitaran las obras de reforma parcial de
plantas bajas, en los términos que disponga el Plan o Catélogo, a fin de
preservar la imagen del inmueble y mantener su coherencia.

3.2. Ademas de las disposiciones contenidas en este Reglamento deberd
tenerse en cuenta la legislacién sectorial en materia de patrimonio cultural.

Articulo 40. Suelo No Urbanizable con Uso de Recreo

El ambito de este suelo incluye los terrenos de La Torre del Molino, de propiedad
municipal.

En este suelo se consideran incompatibles todos los usos, excepto el Deportivo y
Recreativo. Unicamente se permiten aquellas construcciones indispensables para la
vigilancia y conservacion de los terrenos, asi como las auxiliares necesarias para el uso
autorizado. Todas las construcciones deberan respetar una distancia minima de 50 metros
respecto de la Torre del Molino.

Articulo 41. Suelo No Urbanizable con Uso Hidrolégico

El @mbito de este suelo viene delimitado en el plano de "Ordenacion O-1
Clasificaciéon y Calificacion del Suelo" e incluye los terrenos situados dentro de un circulo
de 300 metros de radio con centro en las fuentes grafiadas en los planos de Ordenacion.

En este suelo se consideran incompatibles todos los usos, excepto el recreativo,
por ejemplo paelleros, y el de aprovechamiento de los recursos hidrolégicos. No se
permitira ningun tipo de construccion en un circulo de 250 metros, tomando como centro el
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nacimiento. Dentro de un circulo de radio 500 metros, con el mismo centro, no se permitira
ninguna perforacion del terreno destinada al vertido de aguas residuales.

En relacién al uso del agua, prospecciones, etc., se estara a lo dispuesto en la
legislacion especifica.

SUELO NO URBANIZABLE GENERAL

Articulo 42. Elementos publicitarios

La instalacién de carteles anunciadores o cualquier elemento de tipo publicitario
estara sujeto a la previa solicitud.

Articulo 43. Usos permitidos

Se permiten los siguientes usos:
a) Con concesion directa de licencia:
- Uso agricola.
- Usos vinculados a las obras publicas.
- Uso agropecuario.

b) Con concesion de licencia una vez realizado el procedimiento del Articulo 44.2
del Reglamento de Gestion Urbanistica:

- Usos comprendidos en edificios e instalaciones de utilizacion publica e
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural.

- Uso de vivienda familiar.

Articulo 44. Uso agricola.

El ambito de este suelo incluye los terrenos que merecen ser preservados del
proceso urbanizador por ser base de explotaciones agricolas que desean mantenerse.

En este suelo Unicamente se permitirdn los usos agricolas. No se podran realizar
otras construcciones que las destinadas a almacenamiento y explotaciones agricolas que
guarden relacién con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su caso a los
Planes o Normas del Ministerio de Agricultura, siempre que cumplan las condiciones que
se establecen mas adelante.

No se consideran incluidas en este uso las construcciones con destino a
explotaciones agropecuarias y las industrias agricolas de transformacion.

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
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- Parcela minima: 2.000 m?. (Excepciones: Cuando las parcelas sean inferiores a
2000 m? solo podra permitirse construcciones de una planta, con una superficie
maxima de 25 m?.)

- Edificabilidad maxima: 0,3 m®m? construidos sobre las rasantes.

- Altura maxima: 7 metros, desde la rasante del terreno hasta la cara inferior del
ultimo forjado. Por encima de esta altura solamente se permiten las cubiertas
cuya cumbrera tenga una altura no superior a 3 metros medidos desde la cara
inferior del ultimo forjado o cornisa, y las chimeneas.

- Niomero maximo de plantas: 2. Se admite sétanos y semisétanos, desde que la
cara inferior del forjado de cubricion no sobresalga del terreno en cualquier
punto mas de 1m.

- Separacion a lindes: minimo 5 m.

- Ocupacion: maximo 10%. Solamente contard la superficie de la planta baja de
la edificacion.

- Distancia a vias de comunicacion y a cauces publicos: Segun lo establecido por
su legislacion especifica.

- Esta prohibido el cerramiento opaco cuya altura sea superior a 1m. Se
recomienda la utilizacién de cierres vegetales. Se recomienda el empleo de
piedra natural como material constructivo.

- Estas construcciones deberan usar materiales y acabados acordes con el
entorno, de manera que armonicen con el paisaje. En muros se recomienda el
uso de piedra natural y muros encalados o pintados de blanco. En cubiertas, la
teja arabe.

- Sera preceptivo el tejado de teja al menos en un 50% de la superficie, con
pendiente méaxima del 45% y alero en la cubierta de longitud minima de 30 cm.,
medida en la perpendicular a la fachada.

- Las parcelas sobre las que se pretenda edificar dispondran de acceso rodado.

- La parcela dispondra del abastecimiento de agua y energia eléctrica segun las
necesidades propias del uso contemplado.

- Debera resolverse la evacuacion de residuos tanto solidos como liquidos dentro
de la propia parcela.

- Quedan prohibidos todos aquellos movimientos de tierras que supongan una
alteracion importante del paisaje. En los restantes casos, se repondra la capa
vegetal del suelo, asi como los elementos de la flora que hayan podido
destruirse.

- Se dara cumplimiento a lo establecido en la Cddigo Técnico de la Edificacion
CTE y en su caso a lo establecido en la Ley de Incendios Forestales.
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Articulo 45. Uso agropecuario. Uso industrial.

El &mbito de este suelo incluye las construcciones con destino a explotaciones
agropecuarias y las industrias agricolas de transformacion.

Se admiten las industrias que cumplan las siguientes condiciones:
- Potencia maxima de la maquinaria: 350 kw
- Densidad méxima de potencia / m?% 0,1
- Nivel sonoro maximo transmitido al exterior: 60 dB (dia), 50 dB (noche)

Se prohibe expresamente la instalacion de industrias insalubres, nocivas y
peligrosas.

Ademas, se deberan cumplir las siguientes condiciones:
- Parcela minima: 2.500 m?.
- Edificabilidad maxima: 0,6 m®m? construidos sobre las rasantes.

- Altura méaxima: 7 metros, desde la rasante del terreno hasta la cara inferior del
ultimo forjado. Por encima de esta altura solamente se permiten las cubiertas
cuya cumbrera tenga una altura no superior a 3 metros medidos desde la cara
inferior del ultimo forjado o cornisa, y las chimeneas.

- Numero maximo de plantas: 2. Se admite s6tanos y semisétanos, desde que la
cara inferior del forjado de cubricion no sobresalga del terreno en cualquier
punto mas de 1m.

- Separacion a lindes: minimo 15 m.

- Ocupacion: maximo 20%. Solamente contard la superficie de la planta baja de
la edificacion.

- Distancia a vias de comunicacion y a cauces publicos: Segun lo establecido por
su legislacion especifica.

- Las parcelas sobre las que se pretenda edificar dispondran de acceso rodado.

- La parcela dispondra del abastecimiento de agua y energia eléctrica segun las
necesidades propias del uso contemplado.

- Debera resolverse la evacuacion de residuos tanto solidos como liquidos dentro
de la propia parcela.

- Quedan prohibidos todos aquellos movimientos de tierras que supongan una
alteracion considerable del paisaje. En los restantes casos, se repondra la capa
vegetal del suelo, asi como los elementos de la flora que hayan podido
destruirse.

- Se dara cumplimiento a lo establecido en la CAdigo Técnico de la Edificacion
CTE y en su caso a lo establecido en la Ley de Incendios Forestales.
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Articulo 46. Usos vinculados a las obras publicas.

Son aquellos usos relacionados con la ejecucion, el entretenimiento y el servicio de
las obras publicas, tales como:

- Las vias de comunicacion.

- La infraestructura de abastecimiento de agua y energia eléctrica y de
evacuacion de residuos liquidos y sélidos.

No se consideran incluidos dentro de este uso los siguientes:
- Uso hotelero.
- Bares, restaurantes y similares.
- Los talleres de reparacion de automoviles.
- Las instalaciones recreativas.

- Otros usos favorecidos o que dependen de las obras publicas, pero que no son
claramente encuadrables dentro de los criterios establecidos en el primer parrafo
de este articulo.

Las edificaciones deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Esta prohibido el cerramiento opaco cuya altura sea superior a 1m. Se
recomienda la utilizacion de cierres vegetales. Se recomienda el empleo de
piedra natural como material constructivo.

- Estas construcciones deberan usar materiales y acabados acordes con el
entorno, de manera que armonicen con el paisaje. En muros se recomienda el
uso de piedra natural y muros encalados o pintados de blanco. En cubiertas, la
teja arabe.

- Sera preceptivo el tejado de teja al menos en un 50% de la superficie, con
pendiente maxima del 45% y alero en la cubierta de longitud minima de 30 cm.,
medida en la perpendicular a la fachada.

- Las parcelas sobre las que se pretenda edificar dispondran de acceso rodado.

- La parcela dispondra del abastecimiento de agua y energia eléctrica segun las
necesidades propias del uso contemplado.

- Debera resolverse la evacuacion de residuos tanto solidos como liquidos dentro
de la propia parcela.

- Quedan prohibidos todos aquellos movimientos de tierras que supongan una
alteracion sensible del paisaje. En los restantes casos, se repondra la capa
vegetal del suelo, asi como los elementos de la flora que hayan podido
destruirse.

- Se dara cumplimiento a lo establecido en la Codigo Técnico de la Edificacion
CTE y en su caso a lo establecido en la Ley de Incendios Forestales.
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Articulo 47. Edificaciones de utilidad publica o interés social.

Estas edificaciones deberan reunir las dos siguientes condiciones:

1.- La edificacion o instalacion ha de ser de naturaleza tal que exija su ubicacién
en esta clase de suelo

2.- La edificacion o instalacion debera tener una utilidad publica o interés social,
establecidas por su normativa especifica o demostradas en el expediente
urbanistico que debera tramitarse de acuerdo con el articulo 44.2 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

El procedimiento para la autorizacion de este tipo de construcciones se desarrollara
del siguiente modo:

1.- Se iniciara mediante peticién del interesado ante el Ayuntamiento, en la que
haga constar los siguientes extremos

a) Nombre, apellidos o, en su caso, denominacion social, y domicilio de la
persona fisica o juridica que lo solicite.

b) Emplazamiento, con la extension de la finca en la que se pretende
construir, reflejados en un plano de situacion.

c) Superficie ocupada por la construccién y descripcion de las caracteristicas
fundamentales de la misma.

d) Justificacién de la utilidad publica o social de la construccién y de la
necesariedad de su emplazamiento en este tipo de suelo.

2.- El Ayuntamiento informara la peticién y elevara el expediente a la Comision
Provincial de Urbanismo para su resolucion.

3.- En el caso de que la resolucion definitiva del expediente sea favorable, el
interesado debera solicitar licencia de obras por el procedimiento habitual.

Las edificaciones deberan cumplir asimismo las siguientes condiciones:
- Parcela minima: 2.000 m?.
- Edificabilidad maxima: 1,2 m®/m? construidos sobre las rasantes.

- Altura maxima: 7 metros, desde la rasante del terreno hasta la cara inferior del
ultimo forjado. Por encima de esta altura solamente se permiten las cubiertas
cuya cumbrera tenga una altura no superior a 3 metros medidos desde la cara
inferior del dltimo forjado o cornisa, y las chimeneas.

- Numero méaximo de plantas: 2. Se admite sotanos y semisétanos, desde que la
cara inferior del forjado de cubricion no sobresalga del terreno en cualquier
punto mas de 1m.

- Separacion a lindes: minimo 5 m.
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- Ocupacion: maximo 20%. Solamente contara la superficie de la planta baja de
la edificacion.

- Distancia a vias de comunicacion y a cauces publicos: Segun lo establecido por
su legislacion especifica.

- Esta prohibido el cerramiento opaco cuya altura sea superior a 1m. Se
recomienda la utilizacion de cierres vegetales. Se recomienda el empleo de
piedra natural como material constructivo.

- Estas construcciones deberan usar materiales y acabados acordes con el
entorno, de manera que armonicen con el paisaje. En muros se recomienda el
uso de piedra natural y muros encalados o pintados de blanco. En cubiertas, la
teja arabe.

- Sera preceptivo el tejado de teja al menos en un 50% de la superficie, con
pendiente maxima del 45% y alero en la cubierta de longitud minima de 30 cm.,
medida en la perpendicular a la fachada.

- Las parcelas sobre las que se pretenda edificar dispondran de acceso rodado.

- La parcela dispondra del abastecimiento de agua y energia eléctrica segun las
necesidades propias del uso contemplado.

- Deberé resolverse la evacuacion de residuos tanto sélidos como liquidos. No
se admitira el vertido en cauces publicos de agua sin depurar.

- Quedan prohibidos todos aquellos movimientos de tierras que supongan una
alteracion sensible del paisaje. En los restantes casos, se repondra la capa
vegetal del suelo, asi como los elementos de la flora que hayan podido
destruirse.

- Se prohibe expresamente la instalacion de industrias insalubres, nocivas y
peligrosas.

- Se dard cumplimiento a lo establecido en la Cadigo Técnico de la Edificacion
CTE y en su caso a lo establecido en la Ley de Incendios Forestales.

Articulo 48. Vivienda familiar

Se autorizard la construccion de viviendas familiares siempre que rednan las
siguientes caracteristicas:

a) Las construcciones se situardn en zonas y bajo las condiciones
expresas Yy justificadamente previstas en el planeamiento territorial o

urbanistico.

b) Se permitird edificar en fincas legalmente parceladas que, tanto en la

forma como en la superficie, abarquen la minima exigible segun el
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planeamiento que en ningun caso serd inferior a una hectarea por

vivienda.

¢) La superficie ocupada por la edificacién no excedera nunca del dos por
ciento de la finca rastica; el resto de ella habrd de estar y mantenerse con
sus caracteristicas naturales propias. No obstante, el plan podra permitir
servicios complementarios de la vivienda familiar, sin obra de fabrica sobre

rasante natural, cuya superficie no exceda a la ocupada por la edificacion.

d) Se exigird prevision suficiente del abastecimiento de agua potable y
completa evacuacion, recogida y depuracién de los residuos y aguas
residuales. El coste que pudiera implicar la extension de las redes de estos
u otros servicios correra a cargo del propietario de la vivienda aislada y

familiar.

e) La edificacion estara situada fuera de los cursos naturales de
escorrentias y se respetaran las masas de arbolado existente y su

topografia

La construccion no formara nucleo de poblacion conforme lo establecido en el
plan general correspondiente.

Previamente a la solicitud de licencia, la construccion debera autorizarse por la
Comision Provincial de Urbanismo siguiendo el procedimiento del articulo 44.2
del Reglamento de Gestion Urbanistica, que se desarrollara del siguiente modo:

1°.

Se iniciard mediante peticién del interesado ante el Ayuntamiento, en la

gue se hagan constar los siguientes extremos:

20,

a) Nombre, apellidos o, en su caso, denominacion social, y domicilio de la
persona fisica o juridica que lo solicite.

b) Emplazamiento, con la extension de la finca en la que se pretende
construir, reflejados en un plano de situacion.

c) Superficie ocupada por la construccibn y descripcion de las
caracteristicas fundamentales de la misma.

d) Justificaciobn de que segun lo establecido por las Normas, no se forma
nucleo de poblacion.

El Ayuntamiento informara la peticion y elevara el expediente a la

Comision Provincial de Urbanismo para su resolucion.

3°.

En el caso de que la resolucion definitiva del expediente sea favorable, el

interesado debera solicitar licencia de obras por el procedimiento habitual.
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Las edificaciones deberan cumplir asimismo las siguientes condiciones:
- Parcela minima; 10.000 m?.
- Edificabilidad maxima: 0,3 m®m? construidos sobre las rasantes.

- Altura méxima: 7 metros, desde la rasante del terreno hasta la cara inferior del
ultimo forjado. Por encima de esta altura solamente se permiten las cubiertas
cuya cumbrera tenga una altura no superior a 3 metros medidos desde la cara
inferior del Ultimo forjado o cornisa, y las chimeneas.

- Numero méaximo de plantas: 2. Se admite sétanos y semisétanos, desde que la
cara inferior del forjado de cubricion no sobresalga del terreno en cualquier
punto mas de 1m.

- Separacion a lindes: minimo 5 m.

- Ocupaciéon: maximo 2%. Solamente contara la superficie de la planta baja de la
edificacion.

- Distancia a vias de comunicacion y a cauces publicos: Segun lo establecido por
su legislacion especifica.

- Esta prohibido el cerramiento opaco cuya altura sea superior a 1m. Se
recomienda la utilizacion de cierres vegetales. Se recomienda el empleo de
piedra natural como material constructivo.

- Estas construcciones deberan usar materiales y acabados acordes con el
entorno, de manera que armonicen con el paisaje. En muros se recomienda el
uso de piedra natural y muros encalados o pintados de blanco. En cubiertas, la
teja arabe.

- Sera preceptivo el tejado de teja al menos en un 50% de la superficie, con
pendiente maxima del 45% y alero en la cubierta de longitud minima de 30 cm.,
medida en la perpendicular a la fachada.

- Las parcelas sobre las que se pretenda edificar dispondran de acceso rodado.

- La parcela dispondra del abastecimiento de agua y energia eléctrica segun las
necesidades propias del uso contemplado.

- Debera resolverse la evacuacion de residuos tanto solidos como liquidos. No
se admitira el vertido en cauces publicos de agua sin depurar.

- Quedan prohibidos todos aquellos movimientos de tierras que supongan una
alteracion sensible del paisaje. En los restantes casos, se repondra la capa
vegetal del suelo, asi como los elementos de la flora que hayan podido
destruirse.

- Se prohibe expresamente la instalacion de industrias insalubres, nocivas y
peligrosas.

CAPITULO lll. REGIMEN GENERAL DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 49. Definicién y Ambito.
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1.- Integra el suelo urbanizable el clasificado como tal en este Plan General por
suponer probada la aptitud de los terrenos para su urbanizacioén, previa programacion de
los mismos, estando previsto someterlos al régimen de ejecucion de Actuaciones
Integradas. Su ambito viene definido en los planos de ordenacion.

2.- Hasta que se apruebe el Programa para el desarrollo de la correspondiente
Actuacion Integrada, el suelo urbanizable quedard sujeto al régimen propio del
denominado suelo urbanizable no programado, regulado en la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 10/2004 del Suelo no Urbanizable, de la Generalitat Valenciana.

Articulo 50. Parametros urbanisticos en el Suelo Urbanizable.

Para la definicién de los siguientes parametros se estara a lo estipulado en la Parte
segunda del Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad
Valenciana. (Orden de 26 de abril de 1999 del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes).

- Parcela.

- Parcela minima.

- Parcela edificable.

- Frente de parcela.

- Circulo inscrito.

- Angulos medianeros.

- Edificabilidad.

- Retranqueo.

- Profundidad edificable.

- Ocupacion maxima.

- Coeficiente de edificabilidad bruta.
- Cerramientos de parcela

- Medianeras.

- Numero maximo de plantas.
- Altura méxima reguladora.

- Altura total.

- Planta baja.

- Entreplanta o altillo.

- Sotanos y Semisétanos.

- Aprovechamientos bajo cubierta.
- Cuerpos volados.

- Elementos salientes.

03UR068_PGen_Normas Urb Ord Estruc_R080130.doc Péagina 34 de 38



Contratista de proyecto

Plan General de Caudiel -

S
Y

Articulo 51. Ordenacion del Suelo Urbanizable.

1.- Se ordenan de forma pormenorizada aquellos terrenos inmediatos al suelo
urbano cuyo desarrollo se considera preciso para atender las demandas previsibles del
mercado inmobiliario a corto y medio plazo, excusando de la exigencia de Planes
Parciales.

2.- En los demas supuestos el Plan delimita el ambito del sector cuya ordenacion
pormenorizada deberéa establecerse a través del correspondiente Plan Parcial.

Articulo 52. Programacion del Suelo Urbanizable.

Para poder urbanizar y, posterior o simultaneamente, edificar en un suelo
urbanizable, se debe haber definido su ordenacion pormenorizada y contar con una
programacion de la misma a través de la aprobacién del correspondiente Programa para el
desarrollo de Actuaciones Integradas.

Articulo 53. Areas de Reparto en Suelo Urbanizable.

En el suelo urbanizable que cuenta con ordenacion pormenorizada cada sector
delimitado constituye su propia area de reparto. Y cada sector constituye una Unidad de
Ejecucién

Articulo 54. Tipologias Caracteristicas.

Se entienden por tales aquellas que definen la fisonomia de un sector o un area de
ordenanza. Estas tipologias vienen indicadas en las Fichas de Zona anexas a este
documento, en las que se detallan los parametros caracteristicos de cada una de ellas, y
en las determinaciones de cada sector, de acuerdo con lo dispuesto en estas Normas.
Cuando sean posibles distintas tipologias compatibles entre si y no se fije explicitamente el
porcentaje maximo relativo que pueden alcanzar éstas, correspondera a los Programas
determinar la cuantia ponderada que pueden alcanzar.
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Articulo 55. Derechos y Deberes de los Propietarios del Suelo
Urbanizable.

Los derechos y deberes de los propietarios del suelo urbanizable son los que se
determinan en los articulos 15 y 18 de la Modificacién de la Ley 10/2003, de 20 de Mayo
de la Ley del Suelo 7/2005.

Articulo 56. Adquisicion del Derecho de Aprovechamiento
Urbanistico y Aprovechamiento Subjetivo en Suelo Urbanizable.

1.- El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de
los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion dentro de los plazos sefalados por
el planeamiento, debiendo los propietarios acreditar el cumplimiento de los expresados
deberes.

2.-En suelo urbanizable, el aprovechamiento subjetivo o aprovechamiento
susceptible de apropiacion es el 90 por 100 del aprovechamiento tipo del area de reparto
correspondiente.

CAPITULO IV. REGIMEN GENERAL DEL SUELO URBANO.

Articulo 57. Definicion.

Integra el suelo urbano el clasificado como tal en el Plan General, estando previsto
su desarrollo preferentemente mediante Actuaciones Aisladas. Su delimitacion se refleja en
los planos de ordenacion.

Articulo 58. Parametros urbanisticos en el Suelo Urbano.

Para la definicién de los siguientes parametros se estara a lo estipulado en la Parte
segunda del Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad
Valenciana. (Orden de 26 de abril de 1999 del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes).

- Parcela
- Parcela minima.
- Parcela edificable.

- Frente de parcela.
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- Circulo inscrito.

- Angulos medianeros.

- Edificabilidad.

- Retranqueo.

- Profundidad edificable.

- Ocupacion maxima.

- Coeficiente de edificabilidad bruta.
- Cerramientos de parcela

- Medianeras.

- Numero maximo de plantas.

- Altura méxima reguladora.

- Altura total.

- Planta baja.

- Entreplanta o altillo.

- S6tanos y Semisoétanos.

- Aprovechamientos bajo cubierta.
- Cuerpos volados.

- Elementos salientes.

Articulo 59. Areas de reparto en suelo urbano.

1.- Integra un &rea de reparto cada solar o, en su caso, cada parcela de destino
privado, junto con el suelo dotacional colindante que le confiere la condicién de solar o que
sea preciso para dotarle de ella mediante su urbanizacién en los términos establecidos en
el Plan, salvo lo dispuesto en el apartado 3 del presente articulo.

2.- Cuando la urbanizacion a que se refiere el nUmero anterior fuera comuan a varias
parcelas se podran incluir todas ellas en el area de reparto con el fin de que contribuyan en
proporcioén a su respectivo aprovechamiento objetivo.

3.- Se delimitan diferentes areas de reparto en suelo urbano para la programacion
del suelo como actuacion integrada constituyendo distintas unidades de ejecucién. Estas
delimitaciones estan contenidas en los planos de ordenacion.
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Articulo 60. Tipologias Caracteristicas.

Se entienden por tales aquellas que definen la fisonomia de un sector o un area de
ordenanza. Estas tipologias vienen indicadas en las Fichas de Zona anexas a este
documento, en las que se detallan los parametros caracteristicos de cada una de ellas, y
en las determinaciones de cada sector, de acuerdo con lo dispuesto en estas Normas.
Cuando sean posibles distintas tipologias compatibles entre si y no se fije explicitamente el
porcentaje maximo relativo que pueden alcanzar éstas, correspondera a los Programas
determinar la cuantia ponderada que pueden alcanzar.

Articulo 61. Aprovechamiento tipo en suelo urbano.

En suelo urbano el aprovechamiento tipo se calcula dividiendo el aprovechamiento
objetivo total del area de reparto correspondiente por su superficie.

Articulo 62. Régimen del suelo urbano en ausencia de programa.

En tanto no se desarrollen programas, los propietarios pueden disponer de su
aprovechamiento subjetivo sobre solar o parcela propios, si la calificacion urbanistica de
éstos lo permite.

Articulo 63. Aprovechamiento subjetivo en suelo urbano.

En suelo urbano, el aprovechamiento subjetivo o aprovechamiento urbanistico
susceptible de apropiacién por el titular de un terreno sera del 100%.

Valencia, Enero de 2.008.

Fdo. Francisco J. Avila Fernandez

Arquitecto.
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